Ratgeber Recht

Verjahrung von Gewahrleistungsanspriichen
bei Liegenschaften

«Ichhabe vor fast fiinf Jahren ein neues Einfamilienhaus bezogen.

Ich musste vorgestern feststellen, dass mehrere Schranktiiren in meiner
Kiiche herausgeflogen sind, weil die Scharniere jeweils abgebrochen sind.
Ich habe die Mingel dem zustindigen Kiichenbauer umgehend mitgeteilt.
Er weigert sich, die Mingel unentgeltlich zu beheben.»

Bei den Gewdhrleistungs-
rechten stellt sich zuerst
die Frage, ob rechtsgiiltig
die SIA-Normen verein-
bart wurden. Falls nicht,
gelangen die Normen im
Obligationenrecht mit
Vorbehalt abweichender
Vertragsbestimmungen zur
Anwendung. Hinsichtlich
der Verjahrung besteht
insofern Ubereinstimmung
zwischen den SIA-Normen
und den Regeln im Obli-
gationenrecht, als die Ge-
wihrleistungsrechte fiinf
Jahre nach Abnahme (SIA)
resp. Ablieferung (OR) des
Hauses verjahren. Eine
langere Verjahrungsfrist
besteht nur dann, wenn
Thnen der Unternehmer
absichtlich (arglistig) den
Mangel verschwiegen hat.

In Threm Falle verjdhren
Thre Anspriiche fiinf Jahre
nach Abnahme Thres Hau-
ses. Wenn Sie Thre Ansprii-
che gegen den Kiichenbau-
er geltend machen wollen,
missen Sie die Verjdhrung
vor Ablauf der fiinf Jahre
unterbrechen. Der Eintritt
der Verjahrung wiirde
niamlich bedeuten, dass
Sie - unabhangig von der
rechtzeitigen Mangelriige -
Thre Anspriiche nicht mehr
geltend machen konnen.
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